VEJLEDNING TIL LOKALPLAN 115
Udarbejdet af Husejerforeningen ved @ster Farimagsgade (HQGF)

Marts 2019

Kartoffelraekkerne er et unikt kvarter i en storby, og det skyldes ikke mindst, at kvarteret
har bibeholdt sit eget udtryk i de mere end 150 ar, der er gaet siden Arbejdernes
Byggeforening startede byggeriet. Husene blev opfgrt i gode materialer, der stadig
holder, og med en fleksibilitet, som gar, at husene har kunnet tilpasse sig tidernes
forandringer — fra boliger for en familie pa hver etage til i dag at vaere moderne en-
familieboliger, der med renovering og istandsaettelse opfylder dagens krav til komfort.
Det teette, lave byggeri med god mulighed for kontakt til naboer er den dag i dag vigtig
inspiration, nar nye byggerier opfares.

Kartoffelraekkerne har stor veerdi. Ikke kun i kroner og @gre, men i lige sa hgj grad
kulturhistorisk. Det skal vi vaerne om, og det har vi som ejere pligt til at vaerne om, for
Kgbenhavns kommune udfaerdigede i 1988 en lokalplan for vores kvarter (vedtaget i
1988 i henhold til lov om kommuneplanlzegning). Lokalplanen skal sikre, at tilpasninger
af husene til moderne boliger sker i respekt for husenes og kvarteret karakter.

” Formalet med lokalplanen er at opretholde omradet som boligomrade samt at sikre
bevaring af den eksisterende byggeforeningsbebyggelse, der rummer seerlige
kulturhistoriske og arkitektoniske kvaliteter.”

Der er tale om en bevarende lokalplan, som i modsaetning til en fredning, giver
mulighed for aendringer inden for visse rammer.

Kartoffelraekkerne er et eftertragtet kvarter med seerlige kvaliteter. Sddan skal det
gerne blive ved med at vaere, og derfor er det vigtigt at fglge de retningslinjer, som
lokalplanen har fastlagt. Den enkelte husejer synes maske ikke det gar sa meget, at
regler ikke lige fglges, men hvis alle gjorde det, ville kvarterets unikke udtryk hurtigt
kunne gdeleegges. Sa HGF anbefaler at folge de rammer, der er fastlagt.

Denne handbog er taeenkt som vejledning til, hvordan vi alle kan vaere med til at bevare
vores kvarter, til glaede for os selv og fremtidige beboere.

Lokalplan 115 i samlet form kan ses her

INTRODUKTION TIL VEJLEDNINGEN

Denne vejledning er en opdatering af den fgrste udgave fra ar 2000.

Formalet er at vejlede husejerne i forbindelse med savel ombygninger, som med den
Isbende vedligeholdelse af husene. Det er aergerligt at ggre noget forkert, der vil blive
forlangt rettet af kommunen- med deraf felgende gkonomiske konsekvenser. Man kan i



denne forbindelse ikke ga ud fra, at handvaerkere, som bliver engageret, er bekendt
med de seerlige krav, der stilles til reparation af vore huse.

Byggetilladelse eller Planmaessig Tilladelse

For bygninger generelt geelder, at der kan veere byggearbejder, som kreever en
byggetilladelse. Da Kartoffelraeekkerne er omfattet af den bevarende lokalplan 115, er
der derudover en lang reekke aendringer, som kraever en planmeessig tilladelse.
Formalet er at sikre, at husene bevarer deres oprindelige udseende, og det betyder, at
der er restriktioner pa andringer af facader og tag. | lokalplanen er det formuleret
saledes:

“bestemmelserne vedrarende bebyggelsens ydre fremtraeden skal sikre en bevaring af
savel bebyggelsens arkitektoniske helhedsvirkning som bygningsdetaljer pa det

enkelte byggeforeningshus.”

Som tommelfingerregel geelder, at falgende arbejder kraever Byggetilladelse:

Anvendelsesandringer f.eks.: To-familie- til en-familiehus, erhverv til bolig
Udvidelse af etagearealet

o Etablering af kviste

o Etablering af bislag med og uden altan.
Arbejder der vedrgrer faelles konstruktioner/den feelles brandmur, herunder:
Andre etagedaek /bjeelker der pavirker den fzlles brandgavl.

Ved flerfamilieboliger og huse med delt erhver/bolig skal der jf. Bygningsrelementet BR
18 § 5 ans@ges om stort set alle aendringsarbejder. | disse tilfeelde skal der netop
ansgges til f.eks udgravning af kaelder. Det er i disse tilfaelde nadvendigt med en
henvendelse til kommunen, for at afklare omfanget af ansagningen.

Ansggning om Byggetilladelse er som udgangspunkt (pr 1. januar2019) ikke palagt
gebyr. Men tjek for en sikkerheds skyld kommunens hjemmeside.

Nedenstadende byggearbejder kraever Planmaessig tilladelse:

e /Endring af anvendelse (§3)

* Hegn pa forhavearealerne (§4)

* Bislag og bislag med altan (al ny bebyggelse) (§ 4 + § 6)

e Alle udvendige andringer bade til gard og gade (§ 6)

hoveddgr/bagdgr

Nye vinduer

AEndre farve pa treeveerk, vinduer og dere

Andre farve pa facade (facader mod gade og géard skal opretholdes

som blankt murveerk undtagen de huse, der var kalket/malet far 1988)

* Udskifte tagdaekning (medmindre der er tale om ren vedligehold og udseende
ikke aendres)

e Tagvinduer bade til gade og gard

* Nye kviste og renovering af kviste der medfgrer aendringer i udseende

* Udluftninger og ventilationsafkast
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Dette geelder mod bade gard og gade.
En Planmaessig Tilladelse er fritaget fra gebyr.

Kontakt kommunen for at fa klar besked om, hvilke regler der geelder i det konkrete
tilfeelde.

Bygningsreglementet

Bygningsreglementet indeholder en raekke bestemmelser, som skal overholdes ved
renovering, herunder krav til reduktion af energiforbruget. De geeldende regler kan
findes pa www.bygningsreglementet.dk.

Bagerst i dette materiale findes en ordliste over anvendte fagudtryk.

INTRODUKTION TIL LOKALPLANEN

En lokalplan fastlaegger, hvordan udviklingen skal veere i et bestemt omrade. Det kan
veere et storre omrade eller en enkelt ejendom.

Lokalplanen kan f.eks. bestemme:

* Hvad omradet og bygningerne skal bruges til
* Hvilke bygninger, der skal bevares
* Hvordan de ubebyggede arealer skal indrettes.

Lokalplanen er juridisk bindende for de ejendomme, der ligger inden for omradet.
Det betyder, at man som grundejer skal overholde lokalplanens bestemmelser.

HQFs vedteegter fastsaetter en rolle for bestyrelsen i forhold til at sikre overholdelse af
lokalplanen og servitutterne (§10, 11 og 12).

Lokalplanen nr.115 for Kartoffelraekkerne blev vedtaget den 10. marts1988 og daekker
alle gaderne i Kartoffelraeskkerne.

Bevarende lokalplan

Lokalplanen for Kartoffelraeekkerne er en bevarende lokalplan, der har til formal at sikre
bevaring af den eksisterende byggeforeningsbebyggelse, der rummer seerlige
kulturhistoriske og arkitektoniske kvaliteter.

Lokalplanen handler primaert om bebyggelsens ydre fremtraeden, og betyder, at der er
restriktioner pa eendringer af facader, tage, vinduer og dgre. Mod gaden ma der ikke
foretages eendringer i eksisterende forhold uden dispensation, saledes at kvarterets
saerpreeg bevares. P4 gardfacaden abner lokalplanen op for begraensede aendringer,
men husk, at der altid skal foreligge en tilladelse fra kommunen.



Kartoffelraekkerne er erkleeret bevaringsvaerdige i kategori 3. Bevaringsveerdi er et
redskab til at passe pa vores bygningskultur, og man opererer med 9 kategorier.
Karaktererne 1-3 regnes for en hgj veerdi. Bygninger med vaerdien 3, hvortil
Kartoffelraekkerne hgrer, er de bygninger, som i kraft af deres arkitektur, kulturhistorie
og handveerksmeessige udfarelse er fremtraedende eksempler inden for deres slags.

Nedenfor gennemgas lokalplanen i sin helhed, og hvor det er relevant, er der tilfgjet
husejerforeningens uddybning af bestemmelsen, saledes at husejerne i foreningen
forhabentlig far nogle mere konkrete retningslinjer at tage udgangspunkt i ved gnske
om andringer og almindelig vedligeholdelse.

Lokalplanens bestemmelser er angivet i kursiv.
Husejerforeningens (HOF) uddybninger samt oplysning om tilladelser er tilfgjet.

Der er angivet en * ved bestemmelserne § 3, stk. 2 om anvendelse, § 4, stk. 2 om
vejforhold, § 6, stk. 1 om bebyggelsens ydre fremtraeden. Det henviser til felgende:

"Borgerrepraesentationen har i forbindelse med lokalplanens vedtagelse truffet
beslutning om, at magistraten forud for meddelelse af tilladelse i medfar af
bestemmelserne i lokalplanens § 3, stk. 2, § 4, stk. 2 og § 6, stk. |, skal foretage haring
af Kartoffelraeekkernes feellesudvalg.”

Det skal i gvrigt bemaerkes, at der er nogle uoverensstemmelser ml. lokalplanens tekst
i § 2 og de faktiske forhold i Kartoffelreekkerne. Saledes synes lokalplanen ikke at
omfatte de ulige numre i Wilhelm Marstrandsgade, ligesom gadenavnet er eendret.
Kommunen har i 2018 tilkendegivet, at lokalplanen omfatter hele omradet, som ogsa
fremgar af kortbilaget i lokalplanen.

Lokalplanen i samlet form kan ses her.

KGBENHAVNS KOMMUNES LOKALPLAN NR. 115

Indholdsfortegnelse:

» §1. Formél

e §2 Omréade

* § 3. Anvendelse

» § 4. Vejforhold

* § 5. Bebyggelsens omfang og placering
* § 6. Bebyggelsens ydre fremtreeden

e §7. Ubebyggede arealer

* § 8. Eksisterende forhold

e §9. Pataleret

* § 10. Dispensationer



§1. FORMAL

Formélet med lokalplanen er at opretholde omradet som boligomrade samt at sikre
bevaring af den eksisterende byggeforeningsbebyggelse, der rummer saerlige
kulturhistoriske og arkitektoniske kvaliteter.

Formélet er desuden at aflgse de hidtil geeldende men tidshegraensede servitutter
vedrgrende anvendelse og bebyggelse med mere tidssvarende bestemmelser. Det er
herunder hensigten, at bestemmelserne vedrarende bebyggelsens ydre fremtraeden
skal sikre en bevaring af savel bebyggelsens arkitektoniske helhedsvirkning som
bygningsdetaljer pa det enkelte byggeforeningshus.

§ 2 OMRADE

Lokalplanomradet afgraenses som vist pé vedhaeftede tegning nr. 25.295 og omfatter
ejendommene matr.nr.ne 197-216, 222-261, 264-273, 275-303, 309-328, 332-362,
366-395, 411-439, 444-471, 473-499, 501-526, 530-554, 560-641, 645-681, 684-707
og 930 Dstervold Kvarter, Kebenhavn, vejarealerne matr.nr.ne 80, 125, 126 og del af
28 ibd. samt alle parceller, der efter 1. oktober 1985 udtrykkes fra de naevnte
ejendomme.

§ 3. ANVENDELSE

Stk. 1
Omradet fastlaegges til boligformal.

Der kan efter magistratens neermere godkendelse indrettes bebyggelse til mindre
kollektive anleeg og institutioner - herunder vuggestuer og bagrnehaver - der naturligt
finder plads i omradet.

Stk. 2 %)

| bebyggelsens stuetage mod @ster Farimagsgade ma der foruden boliger indrettes
butiks- og kontorlokaler og lignende, der efter magistratens skon naturligt kan
indpasses i et boligomrade.

Der ma ikke udaves virksomhed, som efter magistratens skan er til ulempe for de
omboende.

Husejerforeningens (HGF) uddybning

Man skal til enhver tid overholde geeldende lovgivning, og husejerforeningen anbefaler,
at man i tilfeelde af udlejning af huset sikrer sig, at lejerne tager de ngdvendige hensyn
til naboerne og miljget i gaden. Det gaelder ogsa ved kortidsudlejning.

§ 4. VEJFORHOLD

Stk. 1
De eksisterende vejlinjer opretholdes.



Stk. 2 %)

I Voldmestergade, J. A. Schwartz Gade, Hallinsgade, Hoyensgade, Skovgaardsgade,
Marstrandsgade, Eckersberggade, Abildgaardsgade, Jens Juels Gade og
Wiedeweltsgade skal den del af vejarealet, der er anbragt som forhaver, opretholdes
som have for den bagved liggende ejendom.

Forhaverne skal hegnes seerskilt med et for kvarteret passende hegn efter
magistratens naermere godkendelse, med mindre anden ordning godkendes af
magistraten.

Pa forhavearealerne kan der efter magistratens neermere godkendelse opfares
vindfang og overdaekninger over dore.

Husejerforeningens (HGF) uddybning.

Gadernes midterstykke ejes af husejerforeningen, og arealet er udlagt til "lege-
opholdsgade”, hvor legende bgrn og andre har fortrinsret frem for trafikken, og
parkering er forbudt.

Forhaverne, som er privat fellesvej, ejes af Husejerforeningen, men vedligeholdelse
pahviler husejerne.

Husejere, som bor ud til midterstykket, har pligt til at rydde sne pa arealet, da dette
omrade ikke tilhgrer kommunen, som derfor ikke rydder for sne og salter.

Hegnspligt

Hegnspligten betyder, at hegnet/plankevaerket skal etableres og vedligeholdes af den,
der har hegnspligten. For at vaere sikker pa, hvilken hegnspligt der gaelder pa
ejendommen, er det nadvendigt at undersgge tingbogen.

Almindeligvis vil der pa ejendommens oprindelige sk@gde som en servitut vaere bestemt:

e At hegnspligten for eiendommens hegn i forhave og gard gaelder for hegnet
mod sydgst. Det vil i praksis sige mod ejendommen i retning af Oster
Farimagsgade (ejendommen med det lavere matrikel (hus)nummer).

* At hegnspligten for eiendommens hegn (plankeveaerk) i gdrden mod genboen for
de lige numre geelder for halvdelen af plankevaerket mod nordgst og for de ulige
numre mod sydvest eller i praksis den halvdel af plankeveaerket, som vender
mod Jster Farimagsgade.

Se eksempel nedenfor:

— Mod Oster Segade

=

Ldesn ¢ : Garde , = side  Figuren illustrerer den almindelige fordeling
Mod Oster Farimagsgade ‘ - af pligten til at vedligeholde hegn




Retningslinjer for hegning pa gardsiden

Mellem baghaver geelder de almindelige hegnsregler. Det betyder som udgangspunkt,
at hegn skal opfgres pa en sddan made, at de husejere, der deler hegn, er enige om
hgjde og udformning. Hvis husejerne ikke kan blive enige, kan de kontakte kommunen,
som kan fastsaette retningslinjer. Se evt. kommunens hjemmeside om hegnsregler for
supplerende regler.

Retningslinjer for hegning pa gadesiden
For hegning mod gadesiden gaelder lokalplanens formulering 'et for kvarteret passende
hegn'.

Der skal altid sgges tilladelse. Kommunen skal i hvert enkelt tilfeelde vurdere om
bestemmelsen er opfyldt.

Kommunen har i 2013 oplyst, at falgende retningslinjer kan tages som udgangspunkt
for den praksis, der er administreret efter hidtil:

* Hegningen mod gaden skal udfgres som stakit i trae eller metal eller som
levende hegn.

e Stakit skal have en lodret opdeling med en &bningsgrad pa minimum 25 pct.

» Stakit skal males med heldaekkende maling i enten hvid, sort, gra eller gron
eller anden afdaempet farve.

* Hegning mod gaden ma ikke vaere hgjere end 1,40 m. Dette geelder ogséd mod
Jster Farimagsgade og Jster Sggade.

* Levende hegn mé veere op til 1,70 m haijt.

* Levende hegn kan suppleres med traddhegn eller lukket hegn, max. 1,40 m hgijt,
pa indersiden mod haven.

* Hegning mod QOster Farimagsgade skal traekkes tilbage, sa bygningens
hjgrneafskeering friholdes.

* Hegning mod Oster Sggade skal ikke traekkes tilbage, men hegnets
hjgrneafskaering skal opretholdes.

* Hegn mod nabo mellem forhaverne bgr max veere 180 cm over eks. terraen.

Det anbefales, at man tager kontakt til sin nabo, hvis man gnsker at 2endre pa hegn pa
gardsiden af husene. Der kan vaere forskellige terraeenniveauer mellem de forskellige
garde, hvilket kreever, at naboer i faellesskab finder en hegnshgijde, der er passende fra
flere sider.

Skal du sgge tilladelse?
Hegn péa gadesiden skal have en Planmeessig Tilladelse fra kommunen i hvert enkelt
tilfeelde.

Hegn pa gardsiden kraever ikke kommunens godkendelse.

For de huse, der har hegn direkte til vej og ikke til fortov geelder, at man ikke ma flytte
indgang til forhaven uden tilladelse fra vejmyndigheden, idet indgangsforholdene har
direkte indflydelse pa parkeringsforholdene.

Veaer opmaerksom pa, at grunden som hegnet star pa, ejes af husejerforeningen.



§ 5. BEBYGGELSENS OMFANG OG PLACERING

Stk. 1
De eksisterende byggeforeningshuse ma ikke nedrives, ombygges eller pd anden
made eendres uden magistratens seerlige tilladelse, jf. dog § 6.

Stk. 2

Retablering af bygningsdele skal efter magistratens neermere godkendelse ske i
samme omfang og med samme placering og udformning som den eksisterende
bebyggelse, jf. i avrigt § 6.

§ 6. BEBYGGELSENS YDRE FREMTRAEDEN

Stk. 1%

/Endringer i bebyggelsen for sa vidt angar bygningernes materialer, udformning, farve
og avrige fremtraeden skal efter magistratens skan veere samstemmende med
omgivelserne og omradets karakter. Eksisterende bebyggelse ma i neevnte henseende
ikke eendres uden magistratens tilladelse, medmindre aendringerne iagttager
bestemmelserne i stk. 2 og stk. 3.

Stk. 2a)
Ydermure mod gade og gardside skal opretholdes som blankt murvaerk med
eksisterende forbandt, band og gesimser.

Husejerforeningens (HGF) uddybning

Man skal veere opmaerksom pa, at band (de farvede murstensstriber) og gesimser ikke
brydes, hvis man gnsker at iseette dgre i facaden, ogsa mod garden. Det geelder ogsa
ved gnsket om etablering af kvist pa 2. sal.

Hvis der iszettes dar, bar man ligeledes veere opmeerksom pa at bevare forbandt.

Ved istandsaettelse af facaden bgr man vaere opmaerksom pa ikke at gdeleegge
murvaerkets vandskyende egenskaber med sandblaesning eller lignende behandling.

Murveerket pa facaderne ma ikke males, sandblaeses eller pa anden made
overfladebehandles. Huse, som var overfladebehandlet ved lokalplanens ikrafttraeden i
1988, ma naturligvis bevare/vedligeholde deres daveerende overflade. Facadefarver
skal vaere afdeempede.

Det originale murforbandt, farvemgnster og relief pa facaden og evt. frontispice
(gavlspids) samt brandkamme og skorsten skal bevares.

Ved eventuelle reparationer bar benyttes bladstragne facadesten af samme farve,
struktur og dimensioner som de oprindelige, og der skal fuges med kalkmartel for at
undga revner i muren. Fugerne skal udfares som oprindeligt, nemlig som braendte
fuger.



Skal du sgge tilladelse?
Du skal sage Planmeessig Tilladelse til enhver form for sendring i facaden bade mod
garden og gaden. Du skal ikke sgge tilladelse til at foretage mindre reparationer.

Ved vedligeholdelse af en overfladebehandlet facade skal farver og behandlingsteknik
godkendes af kommunen.

Stk 2 b)
Mod gaden skal eksisterende fagdelinger og murabninger omkring vinduer og dgre
opretholdes.

Mod gérdside kan man lave direkte udgang fra stueetagen, samt opseaette franske
altaner i de gvrige etager, nar bredden af eksisterende murhuller og kviste bevares.

Husejerforeningens (HGF) uddybning

Kommunen kan give planmeessig tilladelse til de aendringer, der er beskrevet i
lokalplanen. Franske altaner skal udfgres med veern, sa ingen bygningsdele rager ud
over forkanten af ydermuren. Franske altaner og terrassedgre kan tillades pa
hjgrnehuses skra hjgrneafskeeringer mod Jster Sggade. De franske dagre skal udferes
i tree med udformning og proportioner som eksisterende vinduer.

Ved evt. aendring af tagnedlgb skal de altid fgres lodret ned, selvom det maske kraever
en ny regnvandsbrgnd.

Lokalplanen giver ikke mulighed for at opsaette nye altaner, se dog afsnittet om bislag.

Bislag

Der kan gives tilladelse til at etablere/forny et bislag ved hoveddaren, evt. med en altan
ovenpa, bade pa de huse, der allerede har bislag, og de, der ikke har. Bislag ber
generelt udfares som oprindelige bislag med aben front og tagudhaeng og regnvand fra
taget skal holdes pa egen grund.

Kaldertrapper
Udfarelse af ydre keeldertrapper tillades hverken mod garden eller gaden.

Lyskasser
Overdaekninger af lyskasser kan kun udfagres plan med terreen.

Fransk altan
Det er husejerforeningens erfaring, at mange husejere gerne vil gere brug af
lokalplanens muligheder for at lave franske altaner og udgange til gardsiden.

Det anbefales, at man for igangsaettelse af et sadant projekt overvejer, hvilke
a&ndringer det giver for bade en selv og naboerne. Bagsiden af husene ligger med
kun 7-8 meter mellem facaderne, og naboerne kommer meget taet pa, nar facadens
andel af vinduesabninger og dgre gges.

Skal du sgge tilladelse?



Du skal sege Planmeessig Tilladelse til alle former for aendringer i facaden, bade pa
gard- og gadeside. Dette geelder dgre, vinduer, lyskasser, kviste, franske altaner,
bislag mv.

Lokalplanen beskriver de muligheder, der er for at a&ndre pa facaden, men enhver
&ndring kraever sin egen Planmaessig Tilladelse, hvor myndigheden tager konkret
stilling til savel nye &bningers starrelse og placering samt udformning af vinduer, dgre
og kviste.

Der skal desuden s@ges Byggetilladelse til eendringer, der udvider boligens areal, dvs.
bislag og kviste.

Ved ansggning om bislag skal du desuden have en fuldmagt fra husejerforeningen for
at kommunen kan behandle din ansggning, da grunden, som bislaget star pa, ejes af
husejerforeningen.

Stk 2 ¢)
Dare og porte skal udfares af tree med fyldninger og inddelinger som oprindeligt.

Husejerforeningens (HGF) uddybning
Kommunen kan give Planmaessig Tilladelse til at iseette nye dgre, der opfylder kravene
i lokalplanen.

Skal du sgge tilladelse?

Du skal sege Planmeessig Tilladelse til alle former for aendringer i facaden, bade pa
gard- og gadeside, herunder ogsa udskiftning af dere. Dette geelder ogsa, hvis du
udskifter en nyere dgr til en dgr, der opfylder kravene om oprindelighed.

Stk 2 d)
Vinduer i facader skal udfares af tree, som sidehaengte udadgéaende
dannebrogsvinduer med planglas.

Husejerforeningens (HGF) uddybning
Kommunen skal give Planmaessig Tilladelse il at iseette nye vinduer, der opfylder
kravene i lokalplanen.

Eksisterende fagdelinger og dimensioner pa oprindelige murhuller mé ikke aendres,
dog undtaget ved etablering af fransk altan mod géardsiden og etablering af altandgr i
forbindelse med altan over bislag. | begge tilfaelde skal den oprindelige bredde pa
murhullet bevares.

Skifersalbaenke under vinduer skal bevares til gaden, og anbefales ogsa til gardsiden.
Hvis man vaelger at udskifte vinduer, er det vigtigt at veelge dannebrogsvinduer i

passende mal og med karakteristiske detaljer som vandnaese pa den vandrette post
samt pa karmtraeet forneden og gerne med udvendige hjgrnebeslag.
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Nar man veelger nyt vindue, er det vigtigt at tilstreebe samme dimensioner som
oprindeligt pa karme og rammer.

Skal du sgge tilladelse?

Du skal sege Planmeessig Tilladelse til alle former for aendringer i facaden, bade pa
gard- og gadeside, herunder ogsa udskiftning af vinduer. Dette geelder ogsa, hvis du
udskifter nyere vinduer til vinduer, der opfylder lokalplanens krav.

Stk 2 e)
Alt udvendigt traevaerk skal males

Husejerforeningens (HGF) uddybning

Kvarterets huse har, som resten af byen, oprindelig haft farvede vinduer, men i dag har
hovedparten hvide vinduer. Kommunen godkender hvide vinduer, men ser gerne, at
der anvendes farver. Farver skal veere afdeempede og holdes inden for klassiske,
mgrke nuancer af gren, bla, brun, rad og sort. Vinduer, hvor ramme og vindue har
forskellige farver, kan ogsa opna tilladelse.

Facadens vinduer og dgre bgr have samme farveudtryk, dog kan hoveddgren males i
en anden farve. Hoveddgre var oprindeligt malede eller lakerede. Merprisen for farvede
frem for hvide vinduer er i mange tilfeelde overkommelig.

Skal du sgge tilladelse?
Der skal sgges Planmeessig Tilladelse til eendring af farve pa vinduer og dere.

Stk 3 a)
Tagdeekning skal udfgres med naturskifer eller andet plant tagmateriale med
tilsvarende udseende, dimension og fastgarelsesmetoder.

Husejerforeningens (HGF) uddybning

Naturskifer er lidt dyrere end kopiprodukterne, men har lazengere holdbarhed, sa det
anbefales steerkt at anvende den zegte vare. Kopiprodukterne har en tendens til at
falme med tiden.

Skal du sgge tilladelse?

Der skal ved flerfamilieboliger og erhverv/boliger sages bade Planmaessig Tilladelse og
ogsa Byggetilladelse til udskiftning af tag, bade med hensyn til materialer og
konstruktive lgsninger.

Solceller kan ikke opsaettes uden tilladelse.

Stk 3 b)

Tagvinduer mod gade skal udfgres som traditionelle 4- eller 6- stens jernvinduer, eller
som vinduer af trae med tilsvarende mal. Mod gard méa der installeres almindelige
ovenlysvinduer.
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Skal du sgge tilladelse?
Du skal sege Planmeessig Tilladelse til alle former for aendringer i taget, bade pa gard-
og gadeside, herunder ogsé udskiftning af vinduer eller etablering af nye vinduer.

Stk 3 ¢c)

Kviste mod gade skal udfares som de oprindelige 2 fags kviste eller 3 fags kviste
bekleedt med zink pa tag og flunker, og kviste mod gard skal udfgres pa tilsvarende
made.

Husejerforeningens (HGF) uddybning
Kviste skal bevares i deres oprindelige starrelse, og ma ikke udvides eller
sammenbygges.

Det ses mange steder, at kviste er beklaedt med zink pa fronten. Dette kan ikke
umiddelbart tillades inden for lokalplanens rammer. Det anbefales at drefte lasningen
med bade radgivere og kommunens byggesagsbehandler fgr udferelsen.

Flunker (sider af kvist) skal beklaedes med zink, glas tillades ikke.

Skal du sgge tilladelse?

Der ma ikke opfares nye kviste uden bade en Planmeessig Tilladelse og en
Bygagetilladelse jf. §6 stk. 2 b). Du skal seges Planmaessig Tilladelse til renovering af
kviste, bade med hensyn til materialer og konstruktive lgsninger.

Stk 3d)
Udluftninger og ventilationshaetter skal anbringes pa gardsidens tagflade.

Husejerforeningens (HGF) uddybning
Det er ikke tilladt at fgre ventilation ud gennem facaden, hverken pa gadesiden eller
gardsiden. Det er heller ikke tilladt at fare ventilation ud gennem taget pa gadesiden.

Skal du sage tilladelse?
Du skal sage Planmeessig Tilladelse til alle former for teknik der placeres pa taget,
0gsa pa tagsiden mod garden.

Stk 3 e)
Skorstene og feelles brandgavie skal opretholdes, brandkamme skal vaere afdeekket
med teglsten

Husejerforeningens (HGF) uddybning
Skorstene er karakteristiske elementer ved husene, og den udvendige skorsten ma
ikke fiernes.

Skal du sgge tilladelse?
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Du skal ikke s@ges tilladelse til almindelig vedligeholdelse og reparation af skorsten,
men hvis du eendrer skorstenen, skal du sege om Planmaessig Tilladelse.

Stk 4)
Ingen form for skiltning og reklamering ma finde sted uden Magistratens godkendelse.

Skal du sgge tilladelse?
Du skal sgges Planmaessig Tilladelse til at opseette eller eendrer skilte og lignende,
ogsa ved ejendomme, der i dag fungerer som erhverv.

Stk 5)
Antenneanleegs placering skal godkendes af magistraten.

Husejerforeningens (HGF) uddybning

De fleste huse er i dag tilsluttet fibernet, som blev installeret i kartoffelrackkerne i 2016.
Vi opfordrer til, at man tilslutter sig denne lgsning i stedet for individuelle
antennelgsninger.

Skal du sgge tilladelse?
Du skal sgges Planmaessig Tilladelse til antenneanlaeg. Samme regler geelder for
paraboler.

§ 7. UBEBYGGEDE AREALER
Stk. 1
Friarealet skal anleegges som opholdsareal

Husejerforeningens (HGF) uddybning
Friarealet er forhave og baghave. De ma ikke anvendes til parkering af biler.

Forhaverne ejes af husejerforeningen

Der ma ikke bygges andet i haverne end et bislag omkring dgren. Skure i baggarde ma
ikke nedrives uden tilladelse.

Regler for kompostering og hansehold er de samme for Kartoffelrsekkerne som for
resten af byen. Du kan finde "Regulativ for ikke-erhvervsmaessigt dyrehold", dvs.
hgnsehold mv. pa kommunens hjemmeside.

Under gardhaverne lgber feelles vandforsyningsrgr og stikledninger til husene i ca. 100
cm dybde. Disse ma naturligvis ikke beskadiges.

Belaegninger

Ved valg af beleegning i baghaverne er det vigtigt, at det er en hard, lukket overflade,
der effektivt leder overfladevand til kloak. Det kan ikke anbefales at forsgge at nedsive
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overfladevand pa egen grund, da arealet er for lille og undergrunden for kompakt til, at
dette kan lade sig gare.

Niveauhavninger

Ved etablering af ny beleegning er det fristende at haeve niveauet, sa der bliver feerre,
eller ingen, trin fra husets stuegulvsniveau. Det er dog en aendring, som ikke
umiddelbart anbefales. Husenes teette beliggenhed gar, at forholdet mellem naboerne
er meget fglsomt for aendringer i terreenniveauer. Hvad der kan virke attraktivt for den
ene kan vaere dét, der gdelagger en oase for en anden. Forskelle i niveauer giver
desuden anledning til diskussioner om hegnets hgjde, da det vil vaere forskelligt for de
to sider. Der kan ikke saettes en fast graense for, hvor meget, der ma aendres pa
terraenet, men husejerforeningen anbefaler, at man tager en snak med sine naboer og
genboer, inden man gar i gang.

Det frarades at etablere terrassedaek (heevet traegulv) i baggardene, da det tagrre og
lune hulrum under terrassen er et yndet opholdsomrade for de rotter, som kvarteret er
meget plaget af. Er der allerede terrassedaek i haven, anbefales det at lave en
inspektionslem, sa det jeevnligt kan tjekkes, om der er rotteaktivitet under daekket.

Udendgrs belysning

Udendgrs belysning bgr udfgres, sa det ikke bleender og er til gene for andre. Szerligt
pa bagsiden af husene kan opadlysende lamper vaere generende for naboer og
genboer.

Stk. 2
Treeer skal bevares i videst muligt omfang.

Husejerforeningens (HGF) uddybning

De frodige haver i Kartoffelraekkerne er med til at give kvarteret sit saerpreeg. Kun fa
steder i det centrale Kabenhavn er det muligt at bo med sit eget lille, granne frimaerke.
Derfor er det vigtigt at vaerne om netop dette karaktertraek.

Ud over at have en bade aestetisk og brugsmaessig vaerdi er traeer med til at nedkale
byen og forhaven i sommerhalvaret og give fade og ly for fugle og insekter. Sa bade for
den enkelte husejer, for byen og for biodiversiteten ber traeer i haverne prioriteres.

Eksisterende treeer bgr bevares, medmindre de er til fare for omgivelserne eller til
meget stor gene pga. skygge, nedfaldne grene, vildtvoksende rgdder el.lign.

Husenes teette beliggenhed giver dog udfordringer i forhold til at have store treeer i
haverne, og dette er desveerre ofte kilde til uenighed mellem naboer.
Husejerforeningen anbefaler, at man finder lgsninger, der respekterer kvarterets
grgnne praeg, evt. ved at erstatte store traeser med mindre.

Husejerforeningen anbefaler, at man ved valg af nye traeer bruger mindre traeer, der i
deres naturlige veekst ikke far en starrelse, der kraever beskeering.

Folgende traeer er velegnede i sma haver: Paradisaeble, Amelancier/Baermispel, Able,
Syren, Tjgrn, mindre arter af Lgn, mindre arter af Ran.
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Undga store skovtreeer som Eg, Bag, Lind, Hestekastanie, Valnad, Fyr, Gran, Laerk og
Birk, da de naturligt bliver mellem 10 og 15 meter hgje og derfor ikke egner sig til et teet
bebygget boligkvarter.

§ 8. EKSISTERENDE FORHOLD

Lokalplanens bestemmelser skal ikke veere til hinder for bibeholdelse af den
nuvaerende udnyttelse af bebyggelsen, forudsat at denne udnyttelse ikke strider mod
de i givne byggetilladelser tagne forbehold og i avrigt er lovlig.

§ 9. PATALERET
Kobenhavns magistrat har pataleret for overtraedelse af bestemmelserne i
neerveerende lokalplan.

Husejerforeningens (HGF) uddybning
Hvis lokalplanens bestemmelser ikke er overholdt, kan kommunen kreeve, at en
2&ndring pa bygningen fgres tilbage til det oprindelige.

Lokalplanens bestemmelser skal naturligvis overholdes for at sikre, at kvarteret kan
blive ved med at have den arkitektoniske vaerdi, som kategoriseringen af kvarteret i
bevaringsklasse 3 er udtryk for. Derfor anbefaler vi, at man radfgrer sig med
kommunen i evt. tvivisspgrgsmal. Man skal naturligvis sgge de ngdvendige tilladelser,
f@r man bygger om.

Husejerforeningen (HQF) indgiver ikke selvsteendigt klager over overtraedelse af
lokalplanens bestemmelser. Men HJFs vedtaegter fastsaetter en rolle for bestyrelsen i
forhold til at sikre overholdelse af lokalplanen og servitutterne (§10, 11 og 12).

§ 10. DISPENSATIONER
Den samlede magistrat kan indremme s&danne dispensationer fra lokalplanens
bestemmelser, som ikke vil veere i strid med principperne i planen.

Husejerforeningens (HGF) uddybning

Kommunen behandler ansggninger om Planmaessige Tilladelser og Byggetilladelse ud
fra savel en helhedsbetragtning som en vurdering af det enkelte hus. Ofte vil der vaere
en dialog mellem kommunen og ansggeren.

| tilfeelde, hvor der dispenseres fra lokalplanen, hgrer kommunen Husejerforeningernes
Feellesudvalg, inden der udstedes en tilladelse.

Som udgangspunkt skal Lokalplanens bestemmelser overholdes. Hvis man gnsker at

foretage aendringer, der kraever en dispensation, anbefaler vi, at man radferer sig med
sine neermeste naboer, med sin husejerforening og med kommunen.
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ORDLISTE

Bislag Lille udbygning foran hoveddgren.

Blankt murvaerk Vaeg af ubehandlede mursten

Brandkam Lav mur pa taget, der skal forhindre spredning af brand
Brandgavl/Brandvag Brandsikker mur mellem to huse

Byggetilladelse Der skal sgges tilladelse ved arbejder, hvor boligens areal udvides.
Byggetilladelse er p.t. ikke palagt gebyr

Band Dekoration i form af raekke af (her: redfarvede) mursten

Dannebrogsvindue Vindue, hvor fordelingen af glasfelter svarer til Dannebrog
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Fagdeling Det mgnster husets facade er inddelt i med dgre og vinduer
Flunker Sideveeggene pa en kvist

Forbandt Det manster, fuger og murstenene danner i en vaeg. Forbandtet har
betydning for murvaerkets styrke og giver liv til en facade.

Fransk altan Dgrabning med gelaender, der ikke rager uden for muren
Frontispice Ogsa: frontspids. Facademuren ender i en spids

Fyldningsder Dgr der er inddelt i mindre felter

Gesims Murstensband, der danner overgang mellem mur og tag

Hegnspligt Beskrivelse af, hvem der har pligt til at vedligeholde og betale et hegn

Katoffelreekkernes Fallesudvalg Koordinationsudvalg med repraesentanter for de tre
husejerforeninger

Lyskasse Udgravning foran keeldervindue for at give mere lys i kaelderen
Magistraten den tidligere betegnelse for den nuveerende Teknik- og miljgforvaltning
Murabning Deare eller vinduer i mur

Planmaessig tilladelse Der skal sgges Planmaessig tilladelse til eendringer, der er
omfattet af bestemmelserne i den bevarende lokalplan for Kartoffelraekkerne. Den
planmeessige tilladelse er ikke palagt gebyr

Post (i forb. med vinduer) Kraftig stolpe nederst eller i midten af vindue

Radon Radioaktiv gasart, som findes naturligt i jorden

Servitutter Forskellige tinglyste rettigheder ved en ejendom

Salbaenk Skratstillet udvendig "hylde” under et vindue

Tagbreond Brgnd, der opsamler regnvand fra tagets nedlgbsrar

Terassedak Udendars treegulvbelaegning

Tinglysning Domstolsfastsaettelse om visse forhold vedrgrende ejendommen
Trappelob Trappestykke mellem to etager

Vandnase Murfremspring, der leder vandet vk, f.eks. fra vindue

Vindfang Udbygning omkring hoveddgr. Vindfanget er som ordet antyder, et rum der

fanger vinden, dvs. er med til at hindre treek og kulde i huset. Se ogsa: Bislag

17



Varn Afskaermning, i dette tilfeelde foran en der til fransk altan

Abningsgrad forholdet mellem plankerne og mellemrummene i plankevaerk
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